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LEI COMPLEMENTAR N° 193/2025.

“INSTITUI O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
SUSTENTAVEL  (PDDM) DO
MUNICIPIO DE ALAGOINHAS,
ESTADO DA BAHIA”,

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ALAGOINHAS, Estado da Bahia, no uso
das suas atribui¢des legais, de acordo com o que estabelece a Lei Organica do
Municipio, nos termos do Paragrafo 3°, do artigo 40, da Lei Federal N° 10.257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),

Faco saber que a Camara Municipal DECRETA e eu SANCIONO a seguinte Lei
Complementar:
TiTULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1. Esta Lei Complementar revisa o Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal Sustentavel (PDDM) do Municipio de Alagoinhas, abrangendo todo o seu
territério e revoga, por sua vez, toda e qualquer norma contraria as suas
disposigoes, em especial, a Lei Complementar Municipal n.° 12/2004.

Art. 2. Esta lei promove a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
Sustentavel (PDDM) do Municipio de Alagoinhas, de acordo com o disposto no art.
40, § 3°, do Estatuto da Cidade, consolida as politicas publicas, principios, diretrizes
e objetivos sucessivamente implantados no Municipio, incorpora novos principios,
diretrizes e objetivos alinhados as demais disposigdes legais e as dinamicas
demografica, social, econdmica e ambiental, orientando as acdes futuras de
adequacao da estrutura urbana.

Art. 3. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio de
Alagoinhas é o instrumento de politica urbana cujo propésito € ordenar e planejar o
desenvolvimento da cidade, servindo de baliza normativa para a Administracéo
Municipal criar e aplicar regramentos de ordem publica e interesse socioecondmico,
com finalidade de auxiliar as agbes de desenvolvimento municipal, ponderando,
sempre, 0s anseios da populagédo, da sustentabilidade, da livre iniciativa e da
preservagao ambiental.

§1°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio
de Alagoinhas, dentre outras aplicagbes, deve ser observado no que diz
respeito as politicas de desenvolvimento territorial do Municipio de Alagoinhas,
nas quais se incluem, dentre outras, a mobilidade, a habitagdo, o saneamento
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basico, 0 uso e a ocupagao do solo, a cidade sustentavel, além da protecado e
do uso ordenado dos recursos naturais e o desenvolvimento socioecondmico.

§2°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio
de Alagoinhas deve ser interpretado a luz da legislagao vigente no ordenamento
juridico brasileiro, no ambito nacional e estadual, nos diversos niveis da sua
amplitude, considerando os aspectos locais e regionais, assim como a luz das
discussoes e diretrizes indicativas dos Organismos e Acordos Internacionais
dos quais o Estado Brasileiro seja membro ou signatario, em especial os
Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 para o
Desenvolvimento Sustentavel e das A¢des para o Enfrentamento das Mudangas
Climaticas.

§3°. O plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o orgamento anual
devem incorporar as diretrizes e as prioridades contidas nesta Lei.

CAPITULO |
Da Politica de Desenvolvimento Urbano Municipal

Art. 4. A Politica de Desenvolvimento Urbano Municipal sera orientada pela
sistematizagdo e execugao de planos, programas e agdes destinados a gestao,
regulamentacdo e organizagdo do crescimento urbano e rural, com vistas a
promogao de melhorias na infraestrutura, a adogao de padroes sustentaveis e a
elevagao da qualidade de vida da populagao.

§1°. A Politica de que trata o caput observard os principios das cidades
responsivas, compreendendo a utilizagdo de tecnologias, dados e instrumentos
de participagdo social para a formulagdo de solugbes urbanas dinamicas,
inclusivas e eficientes.

§2°. A implementacdo da Politica de Desenvolvimento Municipal devera
considerar os conceitos e diretrizes estabelecidos pelo Direito Urbano e pelo
Planejamento Urbano contemporaneo, visando a atragdo de investimentos
publicos e privados e a construgdo de territorios resilientes, sustentaveis e
socialmente integrados.

Art. 5. Sao objetivos desta Lei, em consonancia com os principios das cidades
responsivas e com os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, contribuir para:

I- O desenvolvimento urbano e rural equilibrado, sustentavel e
adaptativo, promovendo a integragcao entre territério, sociedade e meio
ambiente;

ll- O controle eficiente e transparente do uso e ocupagéo do solo, com
base em dados geoespaciais, estudos técnicos e participacdo cidada, nos
termos da legislagdo vigente;
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ll- A aplicacdo efetiva dos instrumentos de politica urbana,
especialmente aqueles previstos no Estatuto da Cidade, com vistas a promogao
da justiga territorial e da governanga democrética;

IV- O cumprimento da fungdo social da propriedade, assegurando seu
uso racional, inclusivo e ambientalmente responsavel;

V- A melhoria continua e a distribuigcdo equitativa da infraestrutura e dos
servigos urbanos, com foco na eficiéncia, acessibilidade e inovagéo tecnologica;

VI- A valorizagdo e defesa ativa do espago urbano pelos cidadaos,
mediante estimulo a participagao social, ao pertencimento e ao uso qualificado
dos espacos publicos;

VII- A protegdo do meio ambiente e a preservagdo do patriménio
historico, cultural, arqueologico e paisagistico, como elementos estruturantes da
identidade e da memodria coletiva;

VIII- A revitalizagao cultural e o fortalecimento da identidade municipal,
por meio de politicas publicas que promovam diversidade, inclusao e expressao
comunitaria;

IX- A melhoria das condigbes urbanas e socioecondmicas das
comunidades em situacdo de vulnerabilidade, com acgdes integradas e
responsivas as suas demandas especificas;

X- A modernizagéo institucional e a promogédo da cidadania ativa e
competente, com uso de tecnologias, capacitacdo e canais de participacao
democratica;

XI- A alocagdo otimizada e transparente dos recursos publicos, com
base em planejamento estratégico, indicadores de desempenho e controle
social.

Art. 6. O Desenvolvimento Urbano Municipal tem como objeto a abordagem
integrada e estratégica das dimensdes econdmica, social, cultural, politica,
institucional, urbana e ambiental do territorio, assumindo carater programatico e
orientador. Visa a definicdo dos principais projetos estruturantes e eixos
estratégicos que promovam o desenvolvimento sustentavel, inclusivo e inovador do
Municipio.

§ 1°. As estratégias de desenvolvimento sdo formuladas com base em critérios
de impacto social, urgéncia e efetividade, priorizando temas capazes de gerar
melhorias significativas na qualidade de vida da populagdo. Tais escolhas
devem considerar a articulagdo entre os diversos atores sociais, politicos e
institucionais, promovendo sinergias e corresponsabilidade.
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§ 2°. A implementagado dos projetos e agbes se da por meio de intervengdes
diretas e responsivas na realidade local, com prioridade para a participagao
ativa da populagéo. Essa participacédo seré garantida por instrumentos como o
Sistema Municipal de Planejamento, as Organizagdes Sociais e as
Organizagbes da Sociedade Civil de Interesse Publico, assegurando
transparéncia, controle social e inovagdo democratica.

Art. 7. A ordenacdo urbana tem como objeto central o espaco urbano e sua
organizagdo funcional, estética, ambiental e social. Possui carater indutivo e
corretivo, fundamentando-se em normas e diretrizes que orientam as agbes dos
agentes publicos e privados sobre o territério municipal.

Paragrafo Unico. A ordenagao urbana prové instrumentos legais e técnicos que
asseguram o cumprimento da fungéo social da propriedade, promovendo o uso
racional, equitativo e sustentavel do solo urbano, com prioridade para os
interesses coletivos, a justica territorial e a preservagao dos bens comuns.

CAPITULO I
Dos Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal

Art. 8. A Politica de Urbana de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de
Alagoinhas rege-se pelos principios da gestdo urbana inteligente e responsiva,
alinhando-se as diretrizes das Organizagdes Internacionais e aos fundamentos do
Direito Urbano e do Planejamento Territorial, estruturando-se nos seguintes pilares:

I- Promogéo da valorizagdo ambiental, mediante incentivo a ocupacgao
ordenada e regular do solo urbano, nos termos da legislacao vigente, com base
em estudos técnicos, solugdes tecnoldgicas e praticas sustentaveis que
assegurem a resiliéncia territorial;

ll- Integracéo funcional e equitativa entre os Distritos e Zonas da cidade,
com vistas a redugao das desigualdades socioespaciais e a constru¢gdo de uma
cidade mais coesa e inclusiva;

lll- Expanséao dos instrumentos que assegurem o direito a mobilidade
urbana eficiente, acessivel e sustentavel, com uso de tecnologias e dados para
o planejamento dindmico da circulagdo de pessoas e bens;

IV- Estimulo ao desenvolvimento econdémico local, por meio de
estratégias que ampliem a oferta de educagao, emprego, cultura e capacitagdo
técnica, promovendo inovagao nas atividades urbanas e rurais;

V- Melhoria continua da qualidade de vida da populagao, incluindo a
ampliagdo dos mecanismos de regularizagdo fundiaria, nos limites da
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competéncia municipal e conforme a legislagdo aplicavel, com foco na
seguranga juridica e inclusao social;

VI- Fortalecimento do protagonismo regional do Municipio de
Alagoinhas, mediante ag¢des articuladas com os entes federativos e demais
municipios da regido, promovendo cooperagdo interinstitucional e
desenvolvimento territorial integrado.

Art. 9. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel do Municipio de
Alagoinhas orienta-se por diretrizes alinhadas aos principios das cidades
responsivas, as normas editadas por organismos internacionais dos quais o Brasil
é signatario e as contribuigdes oriundas das Oficinas de Planejamento Participativo,
realizadas em todo territério do Municipio no ano de 2025, visando a construgéo de
uma cidade inclusiva, resiliente, sustentavel e inovadora:

|- Assegurar, no ambito da competéncia municipal, o acesso universal
a moradia digna, segura, adequada e acessivel, com infraestrutura urbana
compativel;

Il- Requalificar e ordenar as habitagbes irregulares, promovendo a
regularizagéo fundiaria e o cumprimento da fungéo social da propriedade;

lll- Garantir que a expansao da infraestrutura urbana basica ocorra com
base em critérios de sustentabilidade, eficiéncia e equidade territorial;

IV- Reestruturar e ampliar o sistema de mobilidade urbana, priorizando
a mobilidade ativa e o transporte publico integrado, seguro, acessivel e
ambientalmente responsavel;

V- Criar, conservar e requalificar espagos urbanos verdes, promovendo
sua integragdo funcional, seguranga, acessibilidade e incluséo social;

VI- Fortalecer o sentimento de pertencimento a cidade, a cultura local,
as tradigbes e ao meio ambiente, inclusive como vetor de valorizagao turistica;

VII- Estimular a participacdo propositiva da iniciativa privada no
desenvolvimento econdmico sustentavel, com contrapartidas voltadas a cultura,
ao urbanismo e a protegao ambiental;

VIII- Promover o uso racional e sustentavel dos recursos naturais, com
planejamento territorial e compatibilizacdo das ocupacdes em areas
ambientalmente sensiveis;

IX- Corrigir distorgdes decorrentes da ocupagdo desordenada nas
zonas urbana, rural e de protegdo ambiental, mediante planejamento
socioespacial e regularizagéo fundiaria;
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X- Coordenar, atualizar e simplificar a legislagdo urbanistica e os
procedimentos administrativos, incentivando a regularizagéo e o investimento
responsavel;

XlI- Planejar agbes preventivas e mitigadoras de riscos em areas
vulneraveis, com foco na seguranca habitacional e na resiliéncia urbana;

XIlI- Implementar politicas de responsabilidade ambiental voltadas as
atividades industriais e comerciais, com énfase na gestdo de residuos e na
redugao de impactos;

XIlIl- Estimular intervencdes urbanisticas que atendam ao interesse
publico, respeitando as condigbes ambientais e promovendo solugdes eficazes
e de baixo custo;

XIV- Garantir a gestdo democratica do territério, com participacéao
efetiva da populagao na formulagdo, monitoramento e fiscalizagédo das politicas
urbanas;

XV- Promover a equidade territorial e social, com estruturagdo de
espacgos publicos seguros, iluminados, acessiveis e inclusivos, especialmente
para grupos vulneraveis;

XVI- Desenvolver programas continuos de educagéo, sensibilizacéo e
conscientizagdo ambiental voltados a populagao e aos agentes econémicos;

XVII- Ampliar e conservar os espacgos verdes urbanos, exigindo sua
incorporagdo em empreendimentos publicos e privados, residenciais e
comerciais;

XVIII- Fomentar projetos voltados a preservagéo da fauna, flora e
ecossistemas locais, com agdes educativas e participativas;

XIX- Apoiar praticas agricolas e pecuarias sustentaveis, com incentivos
a produgéao responsavel e a conservagaéo ambiental;

XX- Combater a poluigao hidrica por meio de estudos, monitoramentos
e politicas de uso consciente da agua e protecdo dos mananciais;

XXI- Assegurar a atualizagao periddica da legislagdo urbanistica, com
participagao cidada e alinhamento as necessidades locais;

XXII- Definir objetivos e parametros estratégicos para fiscalizagao,
controle e monitoramento das diretrizes do Plano Diretor;
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XXIll- Desenvolver estratégias para evitar a desindustrializagao,
articulando projetos educacionais e tecnoldgicos que atraiam investimentos
industriais;

XXIV- Garantir a melhoria continua dos servigos publicos essenciais,
como saude, educagéo, seguranga, mobilidade, iluminagdo, residuos sélidos,
drenagem, abastecimento e esgotamento sanitario, com articulagdo
intergovernamental e multissetorial;

XXV- Facilitar a comunicagao e desburocratizagao dos processos para
investidores, promovendo um ambiente acessivel e transparente;

XXVI- Planejar e investir no turismo como vetor estratégico de geragéo
de emprego, ordenamento urbano e dinamizagdo econémica;

XXVII- Assegurar que as obras de infraestrutura urbana considerem o
aproveitamento racional dos equipamentos e servigos existentes, mesmo
quando dispensadas de estudos de impacto;

XXVIII- Promover a inclusdo socioecondémica e a regularizagdo
ambiental de populag¢des rurais em situagédo de vulnerabilidade;

XXIX- Adequar o plano plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e a
lei orgamentaria anual as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta Lei;

XXX- Priorizar o saneamento ambiental como eixo estruturante do
desenvolvimento urbano, com agdes integradas de abastecimento de agua,
esgotamento sanitério, drenagem pluvial, manejo de residuos sélidos e controle
da poluicdo, assegurando saude publica, qualidade ambiental e justica
territorial.

Art. 10. Todas as intervengdes, obras, projetos, empreendimentos e
implementacdes, sejam de natureza publica ou privada, realizadas no territorio
urbano ou rural do Municipio de Alagoinhas, deverdo observar e se submeter
integralmente as disposicoes estabelecidas neste Plano Diretor, em conformidade
com seus principios orientadores, politicas publicas e diretrizes estratégicas, sob
pena de nulidade dos atos administrativos e responsabilizagdo dos agentes
envolvidos, nos termos da legislacao vigente.

§1°. A execucao de qualquer intervengdo mencionada no caput dependera de
prévio licenciamento ou autorizagdo expedida pelos érgdos competentes da
administragdo municipal, mediante analise técnica e juridica que comprove sua
conformidade com este Plano Diretor e demais normas urbanisticas e
ambientais aplicaveis.

§2°. O Municipio, por meio de seus 6rgaos fiscalizadores, devera exercer
controle permanente sobre as agdes previstas neste artigo, podendo aplicar
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sangbes administrativas, civis e penais em caso de descumprimento, sem
prejuizo da obrigagédo de reparagao integral dos danos causados ao territorio,
ao meio ambiente ou a coletividade.

Art. 11. O Municipio de Alagoinhas, por meio de indicadores de desempenho e
eficiéncia da gestéo publica, definidos em regulamento préprio e incorporados ao
Plano Plurianual — com reviséo anual na Lei Orcamentaria Anual — adotara
metodologia sistematica e transparente que permita o acompanhamento, controle
e avaliagdo da Politica Urbana e das diretrizes estabelecidas nesta Lei, em
consonancia com os principios da gestdo democratica, responsiva e orientada por
evidéncias.

§1°. O regulamento referido no caput devera estabelecer, como critério
obrigatério, a apresentagéo de escalas de evolugéo percentual dos indicadores
urbanos, com especial atengdo aos Sistemas Estruturantes do Territério, tais
como mobilidade, habitagdo, saneamento ambiental, infraestrutura, meio
ambiente, desenvolvimento econdmico e inclus&o social.

§2°. A escala de evolugdo percentual devera ser acompanhada de analise
técnica que evidencie os avangos e retrocessos da Administragdo Municipal,
contextualizando os resultados obtidos nas dimensdes local, regional, nacional
e internacional, com vistas a identificacdo de boas praticas, correcédo de
distor¢des e aprimoramento continuo da gestao urbana.

§3°. O Poder Executivo Municipal instituirda modelo préprio de monitoramento,
gestéo e avaliagédo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal Sustentavel,
com base em indicadores objetivos, metas mensuraveis e mecanismos de
controle social, assegurando a efetividade das disposicées desta Lei e a
transparéncia na condugao das politicas publicas urbanas.

CAPITULO Il
Dos Eixos Orientadores

Art. 12. A politica de desenvolvimento urbano do Municipio de Alagoinhas, em
consonancia com os principios da fungao social da cidade e da propriedade urbana,
sera orientada pelos seguintes eixos estruturantes, que conformam as diretrizes
desta Lei:

|- Reforco do papel estratégico do Municipio na Regido
Geografica Imediata de Alagoinhas, no Territorio de Identidade Litoral Norte e
Agreste Baiano e na Macrorregidao de Salvador, como vetor de localizagdo de
atividades econdmicas, de expanséo urbana e de ordenamento territorial, com
vistas a integragéo regional e a promogao do desenvolvimento equilibrado;

Il - Direcionamento das politicas publicas para o apoio a
investimentos que promovam a distribuicdo equitativa da riqueza gerada,
assegurando sua reproducdo local e o fortalecimento da economia municipal;
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Il - Construcéo progressiva de uma cidade sustentavel, resiliente
e responsiva, mediante a efetivacdo dos direitos fundamentais a terra urbana, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte
publico, aos servigos essenciais, ao trabalho, a cultura, ao esporte e ao lazer, para
as geragdes presentes e futuras;

IV - Garantia da gestdo democratica da cidade, por meio da
participagéo efetiva da sociedade civil organizada, nos processos de formulagao,
execugao, monitoramento e avaliagao de politicas, planos, programas, projetos e
acgoes de desenvolvimento urbano;

V - Estimulo a cooperagao institucional entre o Poder Publico, a
iniciativa privada e os demais setores da sociedade, visando a produgao,
recuperagao e requalificagdo do espago urbano, com atengao especial a mitigacdo
dos passivos ambientais decorrentes de empreendimentos industriais e imobiliarios;

VI - Planejamento da distribuicdo espacial da populagéo e das
atividades econdémicas, com vistas a corregdo das distorcbes do crescimento
urbano, a redugdo das desigualdades socioespaciais e a promogdo da
sustentabilidade ambiental;

VIl - Oferta adequada e equitativa de equipamentos urbanos
e comunitarios, transporte publico e servigos essenciais, compativeis com os
interesses da populacé@o e com as especificidades territoriais e culturais locais;

VIl - Valorizagdo, preservagao e protegcdo do patriménio
ambiental, histérico, cultural e paisagistico do Municipio, como expressdo da
identidade coletiva e instrumento de educacgao cidadao;

IX - Adogdo de padrdes sustentaveis de producdo e consumo,
compativeis com os limites ecoldgicos, sociais e econdmicos do territério municipal;

X - Promogao da justa distribuigdo dos beneficios e dos 6nus da
urbanizagdo, assegurando a apropriagdo coletiva da valorizagdo imobiliaria
decorrente de investimentos publicos e evitando processos de segregacao
socioespacial;

XI - Adequagéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria
e financeira aos objetivos do desenvolvimento, priorizando investimentos que
promovam o bem-estar social, a geragéo de emprego e o acesso universal a bens
€ servicos;

Xl - Integragéo social, funcional e urbanistica dos espagos
do Municipio, com vistas a coeréncia territorial e a conectividade entre bairros,
distritos e zonas rurais;

XI - Promogdo da inclusdo social progressiva, com
prioridade para populagdes residentes em areas precarias, nucleos isolados e
territérios vulnerabilizados, mediante agdes estruturantes e politicas afirmativas;

XV - Qualificagdo urbanistica e paisagistica do Municipio,
com criagdo de ambientes seguros, acessiveis e esteticamente valorizados,
mediante a marcagao de elementos significativos da paisagem urbana, a protegéo
dos marcos histéricos e a valorizagdo das edificagdes de referéncia.

§1°. Os eixos descritos neste artigo deverdo orientar os instrumentos de
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planejamento urbano, especialmente o Plano Diretor, os planos setoriais, os
projetos de urbanizagéo e os programas de regularizagao fundiaria.

§ 2°. A implementag&o dos eixos estruturantes sera acompanhada por indicadores
de desempenho e metas progressivas, definidos em regulamento préprio, com
vistas a avaliagdo continua da efetividade das politicas publicas urbanas.

CAPITULO IV
Do Reforgo das Estruturas Internas do Municipio

Art. 13. Sao diretrizes estruturantes prioritarias para o fortalecimento das
capacidades internas do Municipio de Alagoinhas, com vistas a construgao de uma
cidade responsiva, inclusiva e sustentavel, as seguintes:

I - Formulagéo e implementagéo de politicas publicas orientadas
por um modelo de desenvolvimento justo, ordenado e territorialmente equilibrado,
com foco na qualificagéo da forgca de trabalho e na universalizagdo dos servigos
publicos e da infraestrutura urbana, compreendendo:

a) Elevagdo do nivel de escolaridade da populagéo,
fortalecendo a educagéo basica e com a ampliagao da
oferta de educagdo profissionalizante, técnica e
superior, articulada as demandas do mercado regional;

b) Qualificagdo dos servigos de saude e expanséo da
cobertura dos programas preventivos, com atengéo a
saude integral e a vigilancia epidemioldgica;

c) Criagdo de um sistema integrado de agio social,
articulado a politica de desenvolvimento econdémico e
territorial, com foco na redugdo das vulnerabilidades
sociais;

Il - Apoio ao fortalecimento, diversificagdo e inovagdo da cadeia
produtiva local, com estimulo a economia criativa, a agricultura familiar e a industria
de base sustentavel;

Il - Elaboragao de politicas especificas de promogéo do emprego
e da renda, com énfase na inclusdo da juventude, das mulheres e de grupos em
situagéo de vulnerabilidade;

IV - Implantagdo de sistema municipal de informagdes
georreferenciadas, baseado em dados oficiais e técnicas de geoprocessamento,
para subsidiar o planejamento, a gestéo territorial € a tomada de decisoes;

V - Suporte técnico e institucional as atividades econdmicas
tradicionais, especialmente a agricultura, ao extrativismo sustentavel e as iniciativas
de cooperativas e associagdes vinculadas a economia solidaria;

VI - Qualificagdo da mobilidade urbana e rural, com integragéo
entre os nucleos urbanos e o interior imediato, assegurando acessibilidade
universal e conectividade territorial;

VIl - Controle técnico e normativo do uso e ocupagédo do
solo, com vistas a protecao da qualidade ambiental e a regulacéo da localizagdo de
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empreendimentos industriais, comerciais, de servigos e de exploragéo mineral;
VIl - Promogdo do saneamento ambiental, com acdes

voltadas a saude publica, a protecdo dos recursos naturais e a melhoria da
qualidade de vida urbana e rural;

IX - Aplicagéo efetiva dos instrumentos de politica urbana previstos
no Estatuto da Cidade, com base nos principios da fungéo social da cidade e da
propriedade, da equidade territorial e da gestdo democratica;

X - Priorizagéo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
como territérios preferenciais para alocagao de investimentos publicos e execugao
de programas de regularizagéo fundiaria e urbanizagao;

Xl - Estudo e disciplinamento do transporte de cargas, com
especial atengdo as cargas perigosas, visando a seguranga viaria, a protecao
ambiental e a logistica urbana;

Xl - Produgéo, difusdo e valorizagdo do conhecimento
sobre o patriménio cultural do Municipio, incluindo edificagées, sitios, manifestagdes
e elementos de relevancia histdrica, artistica, paisagistica e simbolica;

Xl - Incentivo ao turismo sustentavel, com suporte a
infraestrutura voltada ao ecoturismo, turismo de negdcios, religioso, de aventura,
esportivo e de lazer, respeitando os limites da capacidade de carga ambiental e
cultural;

XIV - Estruturagéo de politica de incentivos a instalagdo de
empresas, mediante andlise técnica dos impactos socioambientais e financeiros,
com base em critérios de sustentabilidade e retorno social;

XV - Implementagdo de instrumentos reguladores e
mecanismos de controle social da producdo da cidade, visando a gestédo
democratica da valorizagéo fundiaria e a aplicagao dos recursos em areas precarias
e vulneraveis;

XVI - Requalificagdo dos grandes equipamentos urbanos
existentes, como rodoviaria e centro de abastecimento, e planejamento de novos
equipamentos publicos compativeis com a dindmica econdémica e demografica do
Municipio;

XVII - Desenvolvimento de politicas de formagéo e
qualificacéo profissional, alinhadas as vocacdes locais e as demandas do mercado
interno e regional;

XVl - Afirmacdo da autonomia politica, administrativa e
financeira do Municipio, com fortalecimento da capacidade institucional e da
governanca local;

XIX - Ampliagéo do quadro de servidores publicos efetivos,
com racionalizagdo dos cargos comissionados, visando a profissionalizagdo da
gestao publica;

XX - Capacitagdo continuada dos servidores publicos
municipais e dos conselheiros representantes da sociedade civil, com foco na
gestao participativa e responsiva;

XXI - Revisao e atualizagdo do arcabougo juridico municipal,
com vistas a consolidagdo de um sistema normativo coerente, transparente e
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voltado a gestao integrada do desenvolvimento urbano;

XX - Implantacao e ampliagdo dos sistemas de esgotamento
sanitario, abastecimento de agua, drenagem urbana e manejo adequado dos
residuos solidos, com incentivo a reciclagem, compostagem e economia circular;

XX - Identificacdo e eliminagdo dos pontos de
estrangulamento hidrico, disciplinamento dos fluxos e combate as causas de
assoreamento dos cursos d’agua;

XXIV - Implantagao de sistemas de drenagem e pavimentagao
das vias urbanas e rurais, com critérios técnicos de durabilidade, acessibilidade e
seguranga;

XXV - Expansdo da iluminagdo publica nos loteamentos

implantados e consolidados, com exigéncia de infraestrutura minima nos futuros
empreendimentos, conforme normas urbanisticas e ambientais vigentes.

TiTULO Il
DO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO V
Dos Principios e Programas

Art. 14. O Desenvolvimento Municipal sera orientado por diretrizes estratégicas e
integradas, com vistas a transformagao das estruturas sociais, historico-culturais,
ambientais, econdmicas, urbanas e institucionais, conduzindo o Municipio de
Alagoinhas a consolidacao de um modelo de cidade sustentavel, inclusiva, resiliente
€ responsiva, em consonancia com os principios da fungao social da cidade e da
propriedade, da equidade territorial e da gestdo democratica.

Art. 15. O planejamento estratégico municipal devera articular programas e
projetos estruturantes, com base nos seguintes principios orientadores:

|- Escolhas estratégicas: priorizagdo de projetos com impacto
reestruturante, capazes de promover mudangas significativas na qualidade de vida
da populagéo e na configuragéo territorial do Municipio;

Il - Convergéncia de agdes: integracédo sinérgica entre politicas
publicas, programas e investimentos, de modo a potencializar os resultados e
garantir a efetividade das agbes governamentais;

Ill - Exequibilidade: viabilidade técnica, financeira e institucional
dos projetos, compativel com a realidade fiscal do Municipio, admitindo parcerias
com entes publicos e privados, nacionais e internacionais;

IV - Gerenciabilidade: definicdo de indicadores de desempenho e
mecanismos de monitoramento e avaliagdo, que permitam aferir a eficiéncia,
eficacia e efetividade das agdes implementadas;

V - Prospecgdo de cenarios: elaboragdo de cenarios
prospectivos e andlise de riscos, com identificagdo de variaveis criticas e
oportunidades, visando a adaptagdo das estratégias as dindmicas territoriais e

Certificagao Digital: SPQ5PPYR-OSNFGLCR-10BUJC0O1-3UONNAMS3
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.246 | Ano 18

15 de janeiro de 2026
Pagina 40

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @!&

LEE
T

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
socioecondmicas;

VI - Participagdo popular: promogdo do engajamento ativo e
voluntario da populagdo, por meio de processos participativos, conselhos,
audiéncias publicas e plataformas digitais, assegurando a corresponsabilidade na
construgao da cidade.

CAPITULO VI
DOS EIXOS ESTRATEGICOS DO PLANEJAMENTO

Art. 16. O Planejamento do Municipio de Alagoinhas sera estruturado em
principios estratégicos que orientam a formulagdo, execugdo e avaliagdo das
politicas publicas, programas e agbes governamentais, conforme os seguintes
eixos:

|- Desenvolvimento Social e Garantia de Direitos: Promocao
da equidade social e da justi¢a distributiva, com ampliagdo do acesso a educagéo,
saude, assisténcia social, cultura, esporte e lazer, assegurando os direitos
fundamentais e a inclusdo dos grupos vulnerabilizados.

Il - Desenvolvimento Econdmico Sustentavel: Fortalecimento
da economia local e regional, com estimulo a inovagdo, a economia criativa e
solidaria, a agricultura familiar e a geragdo de emprego e renda, respeitando os
limites da sustentabilidade ambiental e social.

lll - Desenvolvimento Urbano, Mudangas Climaticas e
Cidades Resilientes: Qualificagdo urbanistica e ambiental do territdrio, com foco
na mobilidade, infraestrutura, habitagdo, saneamento, gestao de riscos e adaptagéo
as mudancas climaticas, promovendo cidades resilientes e responsivas as
necessidades da populagao.

IV - Eficiéncia na Gestdao, Governancga e Participagao Popular:
Modernizagédo da administragéo publica, valorizagéo dos servidores, fortalecimento
da autonomia municipal, ampliagdo da transparéncia, controle social e eficiéncia na
alocagao de recursos publicos.

§ 1° Os eixos estratégicos do Planejamento deverdao ser desdobrados em
programas tematicos, com metas, indicadores e fontes de financiamento,
observando os principios da eficiéncia administrativa, da equidade territorial e da
sustentabilidade.

§ 2°. A revisdo periédica dos eixos estratégicos sera realizada com base em
processos participativos e em diagnodsticos técnicos, garantindo a adaptagéo as
transformagdes sociais, econdmicas e ambientais do Municipio.

CAPITULO VI
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 17. O Desenvolvimento Municipal de Alagoinhas, orientado pelos principios
da fungéo social da cidade, da equidade territorial, da sustentabilidade e da gestao
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democratica, devera concentrar esforgos na superagdo dos seguintes desafios
estruturais:

|- Auséncia de perspectivas socioecondmicas para parcelas
significativas da populagdo, especialmente jovens, mulheres e grupos
vulnerabilizados;

Il - Desequilibrio econédmico e concentragcdo de oportunidades,
com baixa diversificagdo produtiva e fragilidade das cadeias locais;

lll - Crescimento urbano desordenado, espraiado e fragmentado,
com ocupagdes irregulares e expansao territorial incompativel com a capacidade
de suporte ambiental e de infraestrutura;

IV - Caréncia de infraestrutura urbana, equipamentos sociais e
servicos publicos essenciais, especialmente em areas periféricas e zonas de
interesse social;

V - Degradacdo ambiental, comprometimento dos recursos
naturais e auséncia de politicas efetivas de mitigagdo e adaptagdo as mudangas
climaticas;

VI - Enfraquecimento da identidade territorial, da memaria coletiva
e dos vinculos de cidadania, com perda de referéncias culturais e simbdlicas no
espaco urbano.

~ CAPITULO VIII )
DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Art. 18. As acdes estratégicas previstas neste Plano Diretor serdo organizadas
em eixos tematicos, com objetivos especificos que traduzem a imagem de futuro
desejada para o Municipio, orientando a transformagéo territorial, institucional,
econdmica, social e ambiental de Alagoinhas.

Art. 19. O instrumento de Planejamento Estratégico Municipal, instituido por este
Plano Diretor, constitui fundamento estruturante para a elaboragao e revisdo dos
seguintes instrumentos de planejamento e gestéo:

I - Plano Plurianual (PPA);

Il - Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO);
Il - Lei Orgamentaria Anual (LOA);

IV - Planos setoriais e tematicos municipais;

V - Programas e projetos estruturantes de desenvolvimento
territorial.

Art. 20. As acgOes estratégicas para o desenvolvimento municipal estaréo,
obrigatoriamente, organizadas por eixo tematico, nos instrumentos de planejamento
e gestéo a que trata o a Art.19.
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Secao l
Do Desenvolvimento Econdmico Sustentavel

Art. 21. O eixo tematico do Desenvolvimento Econémico Sustentavel tem como
objeto a promogdo da dinamizagdo econdmica do Municipio de Alagoinhas,
mediante a adogdo de estratégias integradas de planejamento, articulagéo
produtiva e valorizagao das vocagdes locais, com vistas a criagéo, consolidagédo e
expansdo do Arranjo Produtivo Territorial de Alagoinhas, como instrumento
estruturante de desenvolvimento, com destaque para os arranjos produtivos locais
ja consolidados, especialmente nos setores de bebidas, agua mineral, logistica e
servigos industriais.

Art. 22. Para assegurar a viabilidade e a perenidade do desenvolvimento
econdmico municipal, o Poder Publico devera assumir, de forma articulada e
estratégica, os seguintes papéis institucionais:

I- Indutor de uma nova cultura empreendedora, voltada a
inovacdo, a sustentabilidade e a valorizagdo das cadeias produtivas locais,
especialmente entre os agentes econdémicos estratégicos;

Il - Difusor de praticas de “coopeticdo” (cooperagdo +
competicdo), estimulando sinergias entre empresas, instituicdes de ensino,
organizagdes da sociedade civil e demais atores econdmicos, com base em redes
colaborativas e ambientes de confianga;

Ill - Fomentador de um ambiente institucional favoravel ao
empreendedorismo e a atragdo de investimentos, mediante a melhoria da
infraestrutura econémica, a simplificagdo de processos administrativos e a definicdo
de marcos regulatérios claros e estaveis.

Art. 23. O Municipio envidara esforgos para implementar politicas publicas e
parcerias que viabilizem o fortalecimento da base econémica local, com foco nos
seguintes objetivos:

I - Desenvolver fatores basicos de atratividade econdémica a partir
da valorizag&o do turismo como vetor de desenvolvimento territorial;

Il - Estimular atividades econdmicas sustentaveis, com base no
aproveitamento racional do patriménio ambiental, paisagistico e cultural do
Municipio;

Il - Consolidar e expandir atividades industriais, comerciais e de
servigcos complementares as cadeias produtivas ja instaladas, ampliando os efeitos
multiplicadores sobre o emprego, a renda e a inovagao;

IV - Atrair novos empreendimentos industriais, com prioridade para
os setores de transformagéo, manufatura e logistica, em consonancia com a matriz
econdmica local e regional;

V - Criar instrumentos financeiros e fiscais, tais como fundos
especiais de investimento e linhas de incentivo tributario, voltados ao fomento de
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atividades empresariais sustentaveis e socialmente inclusivas;

VI - Estabelecer parcerias publico-privadas, interinstitucionais e
intergovernamentais para viabilizar o desenvolvimento do arranjo produtivo de
Alagoinhas de forma integrada, resiliente e sustentavel.

Art. 24. O Arranjo Produtivo Territorial de Alagoinhas sera estruturado com base
na articulagéo de trés grandes segmentos econémicos, conforme segue:

I - Segmento Industrial e Correlato, compreendendo:

a) Cadeias produtivas de industria, mineragao e logistica
vinculadas a exploragdo de hard commodities,
especialmente gas e petroleo;

b) Industria de transformagdo, manufatura e logistica
geral;

c) Industrias de bebidas, com destaque para o polo
cervejeiro e de agua mineral, reconhecidos como
vocagdes econdmicas consolidadas do Municipio;

d) Servigos industriais especializados e facilidades
operacionais;

e) Producéo de biomassa e fontes alternativas de energia.
Il - Segmento do Trade Turistico, com foco em:

a) Turismo esportivo;

b) Turismo ecolégico e cultural;

c) Turismo de negdcios e eventos corporativos;

d) Turismo de espetaculos e entretenimento;

e) Turismo religioso e de peregrinagao.
Ill - Segmento das Atividades Primarias, incluindo:

a) Agricultura familiar e empresarial;

b)

c) Extrativismo vegetal sustentavel;

d)

Art. 25. Para aumentar a eficacia e a competitividade do Arranjo Produtivo
Territorial de Alagoinhas, deverdo ser implementadas as seguintes acgdes
estratégicas:

Pecuaria de corte e leiteira;

Mineragédo com responsabilidade socioambiental.

|- Elaborar e manter atualizado o inventario dos atrativos
turisticos, culturais e ambientais do Municipio;

Il - Fortalecer aimagem institucional de Alagoinhas como territério

Certificagao Digital: SPQ5PPYR-OSNFGLCR-10BUJC0O1-3UONNAMS3
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



—_DIARIO—

OFICIAL

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @!&

LEE
T

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO
inovador, culturalmente rico e economicamente dinamico;

Il - Integrar o turismo as politicas de desenvolvimento econémico,
com enfoque territorial e intersetorial;

IV - Implantar equipamentos receptivos e infraestrutura de servigos
voltados ao turismo, com padrdes de qualidade e acessibilidade;

V - Promover o setor industrial, com foco na atragdo de
empreendimentos de transformacgao, logistica e servigos industriais de alto valor
agregado, com especial atengdo a expansao das industrias de bebidas e agua
mineral;

VI - Expandir a oferta de formag&o superior e técnica em areas
estratégicas para os segmentos do arranjo produtivo, visando a retengdo de
talentos e a qualificagdo da mao de obra local;

Vil - Implementar programas de capacitagéo profissional em
diversos niveis, alinhados as demandas especificas dos setores produtivos, com
foco na industria cervejeira, mineral e logistica.

Art. 26. As acgOes previstas para o desenvolvimento econémico sustentavel do
Municipio deverao observar os seguintes principios estruturantes:

I - Infraestrutura econémica adequada e integrada, com foco em
logistica, conectividade e energia;

Il - Organizagao territorial da produgdo, com estimulo a
cooperagao entre empreendimentos e a formagao de redes produtivas locais;

lll - Estimulo a diversificagdo e inovagdo das atividades
econdmicas, com valorizagéo das vocagdes locais e das cadeias sustentaveis;

IV - Sustentabilidade = ambiental como eixo transversal,
assegurando o uso racional dos recursos naturais e a mitigagdo dos impactos
socioambientais das atividades econdmicas.

Secaolll
Do Desenvolvimento Social e Garantia de Direitos

Art. 27. O eixo tematico do Desenvolvimento Social e Garantia de Direitos tem
como objeto a promogao da justi¢a social, da equidade territorial e da dignidade
humana, por meio da ampliagdo do acesso universal e qualificado a educagéo,
saude, cultura, lazer, assisténcia social e protegao integral, com foco na superagao
das vulnerabilidades e na valorizagdo da cidadania ativa.

Paragrafo unico. As agbes estratégicas deste eixo deverdo ser orientadas pelos
seguintes fundamentos:

|- Aproximagédo do governo as comunidades, com foco na
territorializagao das politicas publicas e na escuta ativa das populagdes;

Il - Reconhecimento do cidaddo como sujeito de direitos, com
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prioridade para criangas, adolescentes, mulheres, juventudes e populagbes em
situagéo de vulnerabilidade;

Il - Identificagdo proativa dos problemas sociais e formulagéo de
solugdes integradas, intersetoriais e participativas, alinhadas as expectativas da
cidadania.

Art. 28. O Municipio devera assegurar a ética, a transparéncia e a efetividade na
aplicagéo dos recursos publicos, promovendo a cidadania ativa e a democracia
participativa por meio de programas e parcerias com instituicdes publicas e
privadas, com vistas a formagéo de cidadaos como agentes do desenvolvimento
local.

Paragrafo unico. As a¢des deverao contemplar:

|- Promocgédo da cultura participativa e do controle social das
politicas publicas;

Il - Democratizagdo das relagdes entre o poder publico e as
organizagdes da sociedade civil;

Ill - Implementagéo de politicas de transferéncia de renda com
critérios claros e mecanismos de acompanhamento;

IV - Ampliagao do acesso aos servigos publicos essenciais;

V - Estimulo a inclusédo produtiva e ao protagonismo econémico
dos beneficiarios.

Art. 29. O Municipio promovera a articulagao intersetorial das politicas publicas,
com foco no atendimento integral da populagéo, mediante:

I - Mobilizagdo da rede de organizagdes governamentais e nao
governamentais que atuam junto aos diferentes grupos sociais;

Il - Estimulo a gestdo compartilhada, ao acompanhamento e ao
controle social das agdes publicas;

Ill - Modernizagado, ampliagéo e qualificagdo continua dos servigos
publicos, com foco na eficiéncia, acessibilidade e humanizagéo.

Art. 30. As politicas de transferéncia de renda deverdo ser estruturadas com
mecanismos de controle e avaliagdo que permitam sua transformagdo em
instrumentos de emancipagéo econdmica e social, observando:

|- Revisdo das politicas assistenciais, com concessdo de
beneficios condicionados a critérios objetivos e acompanhamento sistematico;

Il- Promogdo da autossustentagdo socioecondémica dos
beneficiarios, com estimulo ao empreendedorismo, a capacitagédo e a geragédo de
oportunidades;

Ill - Ampliagdo da cobertura das politicas de assisténcia, com foco
na inclusado de novos beneficiarios em situagdo de vulnerabilidade.
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Art. 31. O Municipio devera ampliar e requalificar os programas de atengao
basica, especialmente nas areas de saude e educagéo, assegurando o acesso
universal, equitativo e integral aos servigos, com articulagéo intersetorial e
territorializada das politicas publicas.

Art. 32. A inclusdo produtiva sera fomentada como estratégia de superagao da
pobreza e promogéo da autonomia, mediante a implementagdo de programas e
projetos que envolvam:

|- Desenvolvimento de capacidades e competéncias
profissionais;
Il - Geragéao de renda e fortalecimento da economia local,

lll - Incentivo ao empreendedorismo, ao associativismo e ao
cooperativismo, com foco na economia solidaria e criativa.

Art. 33. Os vetores estruturantes para o desenvolvimento social deverao observar
os aspectos internos da gestéo publica e garantir o acesso universal, equitativo e
qualificado aos servigos essenciais, mediante o aperfeicoamento das politicas
publicas nas seguintes areas:

|- Educagdo publica de qualidade, com foco na permanéncia
escolar, na valorizagao dos profissionais e na formacgao cidada;

Il - Saude integral, com énfase na atencédo basica, na saude
mental, na saude da mulher e na prevencgéao de doengas;

Ill - Habitagdo digna e infraestrutura urbana adequada, com
prioridade para popula¢des em situagéo de risco;

IV - Participagao popular e controle social, com fortalecimento dos
conselhos e féruns de politicas publicas;

V - Assisténcia social, com foco na protegdo integral e na
superagao das vulnerabilidades;

VI - Incluséo produtiva e geragéo de oportunidades econémicas;

VIl - Politicas para juventude, com acesso a educagéo,
cultura, esporte, trabalho e protegdo contra violéncias;

VIl - Protecdo integral a crianga e ao adolescente, com
acoes intersetoriais de prevencgao, acolhimento e responsabilizagéo;

IX - Enfrentamento a violéncia, com destaque para o combate ao
feminicidio, a violéncia doméstica e a exploragdo sexual, mediante redes de
protegéo e atendimento humanizado.

Secaol lll
Da Eficiéncia na Gestao, Governancga e Participagao Popular

Art.34. O eixo tematico de Eficiéncia na Gestdo, Governanga e
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Participagéo Popular tem como objeto o fortalecimento da capacidade
administrativa do Municipio de Alagoinhas, por meio da valorizagdo dos servidores
publicos, da moderizagéo da gestéo, da inovagao tecnolégica e da ampliagéo dos
mecanismos de participagdo popular, com vistas a construgdo de uma cidade
responsiva, transparente e orientada para resultados.

Paragrafo unico. As a¢des deste eixo deverdao promover:

I - Investimento continuo na gestdo de pessoas, com foco na
formagdo, valorizagdo, bem-estar e reconhecimento dos servidores publicos
municipais, dando prioridade ao quadro efetivo;

Il - Modernizagdo administrativa, mediante a adogdo de
tecnologias digitais, sistemas integrados de informagdo e comunicagdo, e
plataformas de gestdo inteligente;

Il - Aperfeicoamento dos fluxos, rotinas e procedimentos
administrativos, com foco na eficiéncia, na desburocratizagdo e na agilidade dos
servigos publicos;

IV - Fortalecimento da comunicagao institucional interna e externa,
com transparéncia, acessibilidade e linguagem cidad;

V - Qualificagdo do padrao de atendimento ao cidadao, com foco
na humanizagéao, na resolutividade e na escuta ativa;

VI - Garantia da qualidade e da transparéncia na gestdo dos
recursos publicos, com controle social e planejamento fiscal responsavel.

Art. 35. Sao diretrizes do Desenvolvimento Institucional do Municipio de
Alagoinhas:

I - Implantar uma politica permanente de gestao de pessoas, com
foco na valorizagédo, capacitagédo, progressao funcional e saude ocupacional dos
servidores publicos;

Il - Assegurar condigdes fisicas, materiais, tecnolégicas e
humanas adequadas para a prestagao eficiente e digna dos servigos publicos;

Ill - Ampliar a disponibilidade, o acesso e o uso de sistemas de
informagao integrados, com interoperabilidade entre os 6rgaos da administracdo
municipal;

IV - Potencializar o uso de tecnologias da informagdo e
comunicagao (TICs) para gestéo, atendimento, transparéncia e participagéo cidada;

V - Implantar sistemas de informagdes gerenciais e territoriais,
com base em dados confidveis e atualizados, para subsidiar o processo decisério e
o planejamento estratégico;

VI - Qualificar o processo decisério municipal por meio da
integracéo de dados populacionais, socioeconémicos e territoriais, alimentados por
todos os 6rgaos da administragéo publica;
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Vil - Aperfeicoar  continuamente  os  procedimentos
administrativos e os fluxos de informagéo, como fatores estruturantes da gestéao
organizacional;
VIII - Fortalecer a cidadania por meio da comunicagao social

institucional, com linguagem acessivel, canais abertos e estratégias de
engajamento comunitario;

IX - Promover o sentimento de pertencimento e o alinhamento das
acdes governamentais por meio de estratégias de marketing publico e identidade
institucional;

X - Estabelecer padroes de qualidade para o atendimento ao
cidadao, com metas de desempenho e mecanismos de avaliagéo participativa;

XI - Assegurar o planejamento, a execugao e o controle do gasto
publico com base em critérios de eficiéncia, equidade e responsabilidade fiscal;

XIl - Promover a transparéncia ativa dos gastos publicos,
com disponibilizagéo de dados em linguagem cidada e em plataformas acessiveis;

Xl - Incentivar a participagdo popular na definicdo de
prioridades, no acompanhamento da execugdo orcamentaria e na avaliagcdo da
qualidade do gasto publico, por meio de conselhos, audiéncias publicas e
ferramentas digitais.

Art. 36. A Governanga Digital no Municipio de Alagoinhas constitui um conjunto
de praticas, tecnologias e politicas publicas voltadas a modernizagdo da gestéo, a
ampliagdo da transparéncia e a promogado da participagdo cidada por meio de
plataformas digitais, assegurando o acesso equitativo a informagéo e aos servigos
publicos.

Paragrafo unico. A Governanga Digital devera ser orientada pelos seguintes
principios:

I - Universalidade e inclus&o digital, com garantia de acesso aos
meios tecnoldgicos por toda a populagéo;

Il - Transparéncia ativa, com disponibilizagédo de dados publicos
em tempo real, em linguagem acessivel e em formatos abertos;

Ill - Interoperabilidade entre os sistemas da administragao publica,
visando a integragédo de dados e a eficiéncia dos processos;

IV - Seguranca da informagédo e prote¢do de dados pessoais,
conforme legislagao vigente;

V - Responsividade, com canais digitais de escuta, atendimento e
resolugao de demandas da populagéo;

VI - Inovagéo continua, com adogao de solugdes tecnoldgicas que
promovam agilidade, eficiéncia e qualidade na prestagédo dos servigos publicos.
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Art. 37. O Controle Social é um instrumento fundamental da democracia
participativa e sera promovido pelo Municipio de Alagoinhas como mecanismo de
fiscalizagdo, acompanhamento e avaliagdo das politicas publicas, assegurando a
sociedade civil o direito de participar ativamente da gestao publica.

Paragrafo Ginico. Sao diretrizes para o fortalecimento do Controle Social:

I - Garantir o funcionamento regular e autbnomo dos conselhos
municipais de politicas publicas, com representatividade da sociedade civil e acesso
a informacao;

Il - Realizar audiéncias publicas periédicas para prestagdo de
contas, escuta cidada e definicdo de prioridades orgamentarias e programaticas;

Ill - Implantar e manter plataformas digitais de participagdo, como

portais de transparéncia, ouvidorias online, aplicativos de fiscalizagdo cidada e
consultas publicas eletronicas;

IV - Estimular a formagao cidada e a educagdo para o controle
social, por meio de campanhas, capacitagdes e parcerias com instituicbes de
ensino;

V - Assegurar mecanismos de resposta e retorno as
manifestagdes populares, com prazos definidos e indicadores de resolutividade;

VI - Promover a articulagéo entre os érgéos publicos e a sociedade
civil organizada para o monitoramento conjunto das metas e indicadores do Plano
Diretor e demais instrumentos de planejamento municipal.

TiTULO NI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
_ CAPITULO IX
DA DIVISAO POLITICO-ADMINISTRATIVA

Art. 38. O territorio do Municipio de Alagoinhas é organizado administrativamente
por meio das Regides Administrativas (RA), delineados no Anexo | - Mapa 02,
definidas:

I- RA.01- SEDE;

- RA.02- BOA UNIAO;

- RA.03- ESTEVAO;

IV-  RA.04- NARANDIBA;

V- RA.05- SAUIPE;

VI-  RA.06- RIACHO DA GUIA;
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Paragrafo Unico. As Regides Administrativas constituem subdivisdes
territoriais de natureza funcional, criadas com o objetivo de promover a
descentralizagdo administrativa, o planejamento integrado e a melhoria da
gestao publica, cuja delimitagdo pode abranger total ou parcialmente os Distritos
definidos no art. 8° da Lei Organica do Municipio, sem prejuizo da autonomia
normativa destes e respeitadas as disposi¢des legais pertinentes.

CAPITULO X
DO MACROZONEAMENTO

Art. 39. O Macrozoneamento € o instrumento de organizagao territorial que
estabelece diretrizes para o uso e ocupagdo do solo, orientado pelas politicas
publicas municipais de desenvolvimento urbano, social, econdmico e de protegéo
ambiental, conforme previsto para o periodo de vigéncia deste Plano Diretor e
representado no Anexo |- Mapa 03.

§1°. Com base no Macrozoneamento, o territério municipal € estruturado em
macrozonas, definidas como:

I- Macrozona Urbana

ll- Macrozona Rural

§2°. O Macrozoneamento constitui ferramenta estratégica da politica urbana,
responsavel por nortear as agdes e intervengdes do Poder Executivo ao longo
da execugédo do Plano Diretor, compreendendo:

I- Diretrizes gerais de uso e ocupagdo do solo, visando o
aproveitamento racional da estrutura urbana existente, bem
como o desenvolvimento e requalificagdo das macrozonas que
demandam intervengao publica;

- A Macrozona Urbana abrange o conjunto de areas consolidadas
pela expansao espontanea da malha urbana, areas em processo
de estruturagdo e zonas de expansdo. Para fins de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), considera-se como
ocupagado consolidada aquela predominantemente anterior a
2016, e como implantada e integrada a cidade aquela registrada
até 1979, conforme cadastro de contribuinte imobiliario, sendo
esta apta ao processamento direto no Oficio de Registro de
Iméveis, nos termos da legislacdo vigente, mediante
apresentacao do respectivo cadastro;

lll-  As areas incorporadas ao tecido urbano por meio de Planos
Especiais ou alteragbes pontuais na legislacao urbanistica serao
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objeto de revisdo quanto aos seus limites, considerando a oferta
de infraestrutura, impactos ambientais e eventuais sobrecargas,
para fins de redefinigdo da Macrozona Urbana;

IV- A Macrozona Rural compreende a maior extensao territorial do
municipio, englobando localidades com caracteristicas rurais,
populagdo residente em areas nao urbanizadas e zonas
destinadas a atividades agropastoris, extrativistas e de
preservagao ambiental.

SEGAOI
Das Diretrizes de Uso do Solo das Macrozonas Municipais

Art. 40. Asdiretrizes gerais de uso e ocupagao do solo nas Macrozonas decorrem
da leitura integrada das caracteristicas sociais, ambientais, fisicas e econémicas de
cada compartimento territorial do Municipio de Alagoinhas, constituindo-se como
fundamentos técnicos e estratégicos para o ordenamento territorial e para a
formulagéo de politicas publicas setoriais.

Subsecio |
Das Macrozonas Rurais

Art. 41. As Macrozonas rurais (MZR) s&o direcionadas a usos agricolas,
agroflorestais e atividades correlatas e séo divididas e denominadas conforme a
bacia hidrografica predominante ou territério reconhecivel ao qual faz parte,
organizando-se da seguinte forma:

I- Macrozona Rural de Boa Unido (MZR-1): compreende area de
caracteristica rural relacionada a Regiao Administrativa de Boa Uniao,
incluindo a bacia do Rio Pitangas e sub-bacias dos seus afluentes e
dos Rio Pindobal e Rio Portéo, a sudoeste do Municipio;

Il- Macrozona Rural de Estevdo (MZR-2): corresponde a area rural ao
nordeste do Municipio, que se situa entre os afluentes do Rio Catu,
tendo na sua centralidade o Cérrego da Calu, afluentes do Rio
Estevao e na porgéo mais a norte com o Cérrego da Preguica;

lll- Macrozona Rural de Narandiba (MZR-3): corresponde as areas rurais
de contribuicdo do Rio Pindobal, incluindo grande parcela da sub-
bacia do seu afluente;

IV- Macrozona Rural de Sauipe (MZR-4): compreende o territdrio rural das
areas de contribuicao do Rio Sauipe;
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V- Macrozona Rural de Riacho da Guia (MZR-5): compreende a area rural
a norte do Municipio que contém uma grande parcela de contribuicéo
do Rio Subauma.

Paragrafo Unico. As Macrozonas rurais MZR-2, MZR-3 e MZR-4 poderéo
incluir o uso industrial sustentavel, através de plano especifico, aprovado pelo
Conselho das Cidades do Municipio de Alagoinhas, com no minimo:

I- zoneamento e parametros especificos;
II- estudo de impacto de vizinhanga;

lll- estudo de impacto ambiental.
Art. 42. S3o diretrizes definidas para a zona rural de que trata esta Lei:

I-  preservagéo e conservagao dos recursos naturais;
ll- recuperagéo das areas degradadas;

lll- identificagdo dos potenciais produtivos e implementagdo de
empreendimentos agroecoldgicos adaptados as caracteristicas
locais, capazes de incorporar a populagao residente nessa zona;

IV- implantagdo e melhoria da infraestrutura e logistica de apoio as
atividades compativeis a zona, ao escoamento e comercializagéo da
produgao existente;

V- incentivo a criagéo de reserva particular do patriménio natural (RPPN);

VI- incentivo a atividades de turismo rural e a pratica de esportes radicais,
respeitadas as caracteristicas ambientais;

VII- execugdo de programas de educacdo ambiental e sanitaria nas
comunidades.

Art. 43. Para fins de ordenamento territorial e compatibilizagéo entre o uso rural e
o processo de urbanizagao, fica instituido o conceito de “lote rural” em area urbana
ou de transigédo, especialmente nas Zonas de Vila Tradicional, entendido como
unidade parcelada com destinagdo predominantemente agropastoril, extrativista, de
moradia rural ou de apoio a produgéo, respeitando os limites e diretrizes do
macrozoneamento definido neste Plano Diretor.

§1°. Nas zonas rurais referidas no art. 41, os seguintes parametros de
coeficiente de aproveitamento basico (CA) serdo adotados:
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I-  Para areas com até 5.000 m? (cinco mil metros quadrados): o coeficiente
de aproveitamento basico sera de 0,20, admitindo-se o uso de até
1.000 m? para edificagdo, respeitados os demais parametros
urbanisticos definidos em legislagéo especifica.

ll- Para areas superiores a 5.000 m?. o coeficiente de aproveitamento
basico sera de 0,10, acrescido de 500 m? de area edificavel adicional,
independentemente da metragem excedente, desde que compativel
com a fungao rural e com a capacidade de suporte ambiental da area.

§2°. Os demais parametros urbanisticos, tais como taxa de ocupagao, recuos,
gabarito, permeabilidade e usos permitidos, serdo definidos no Cdédigo
Urbanistico Municipal, observando-se:

I- A preservagao da paisagem rural e dos recursos naturais;
ll- A manutengao da vocagao produtiva das areas rurais;
lll- A prevengéo da fragmentagao indevida do territorio rural;

IV- A compatibilidade com a infraestrutura existente e com os limites de
urbanizagao definidos pelo Plano Diretor.

§3°. A aprovagéao de loteamentos em areas rurais dependera de estudo técnico
gue comprove:

I- A viabilidade ambiental e urbanistica do parcelamento;
Il- Ainexisténcia de sobrecarga a infraestrutura publica;

lll- A conformidade com os objetivos do macrozoneamento e com os
principios da fungdo social da propriedade.

§4°. O Poder Executivo podera regulamentar, por decreto, os critérios
complementares para definicdo de lote rural urbano, inclusive em areas de
transicao ou expansao urbana, respeitando os limites minimos de parcelamento
estabelecidos pelo INCRA e pela legislagéo fundiaria vigente.

Subsecgao V
Das Macrozonas Urbanas

Art. 44. As Macrozonas urbanas delimitam os aglomerados urbanos do Municipio
e caracterizam-se pela incidéncia de:

| - instrumento de zoneamento urbano;
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Il - pardmetros ambientais e de ocupagao do solo;

lll - instrumentos de politica urbana previstos pelo Estatuto da Cidade,
na forma da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

Art. 45. As Macrozonas urbanas dividem-se em:

I - Macrozona Urbana 1 (MZU-1): determina a area urbana da Sede
municipal,

Il - Macrozona Urbana 2 (MZU-2): determina a area urbana da Regido
Administrativa de Boa Uniao;

Il - Macrozona Urbana 3 (MZU-3): determina a area urbana da Regiao
Administrativa de Estevao;

IV - Macrozona Urbana 4 (MZU-4): determina a area urbana da Regido
Administrativa de Narandiba;

V - Macrozona Urbana 5 (MZU-5): determina a area urbana da Regido
Administrativa de Sauipe;

VI - Macrozona Urbana 6 (MZU-6): determina a area urbana da Regido
Administrativa de Riacho da Guia;

CAPITULO XI
DO ZONEAMENTO URBANO
Secaoll
Das Disposigoes Gerais

Art. 46. O zoneamento urbano constitui instrumento de ordenamento territorial,
caracterizado pela subdivisdo das Macrozonas Urbanas em zonas especificas, com
a finalidade de definir espacialmente a aplicagdo de parametros urbanisticos,
normas de uso e ocupagéo do solo, e diretrizes de politicas publicas adequadas as
caracteristicas e vocagdes de cada setor do territério municipal.

Art. 47. Os parametros urbanisticos e ambientais de uso e ocupagdo do solo
aplicaveis as zonas estao definidos nos quadros constantes dos Anexos V e VI
desta Lei.

Paragrafo unico. Para fins de regulamentacdo do uso e ocupagéo do solo, séo
adotados os seguintes parametros urbanisticos:

I- Parametros de intensidade de uso do solo e gabarito construtivo:
a. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB);

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM);

indice de Ocupagao Maxima (IO);

indice de Permeabilizagdo Minima (IP);

® a0 o

Altura Maxima da Edificacao (Hmax);
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ll- Parametros de recuos obrigatérios das edificagdes no lote:

a.

@ =0 a oo

h.

Recuo Minimo Lateral (Rla);

Recuo Minimo Frontal (Rfr);

Recuo Minimo de Fundo (Rfu);

Parametros relativos ao parcelamento do solo urbano:
Dimensao Minima do Lote (Lmin);

Dimensao Maxima do Lote (Lmax);

Fragao Ideal Minima para Parcelamento em Condominio Urbanistico
(Fideal);

Frente ou Testada Minima do Lote (FRmin);

lll- Percentuais minimos de areas transferidas ao Municipio em processos de
parcelamento urbano:

a.
b.

C.

Areas verdes, pragas e jardins;
Areas institucionais;
Sistemas de circulagao e estacionamentos.

Art. 48. Sera definida a aplicabilidade dos instrumentos de politica urbana
previstos no Estatuto da Cidade, Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, relacionada

a cada zona.

Art. 49. Para demarcagao das zonas, considera-se:

I- apredominancia de uso e ocupagéo e suas tendéncias;

ll- os aspectos geomorfoldgicos;

lll- as questbes de funcionalidade dentro do contexto urbano;

IV- os valores ambientais, culturais e paisagisticos das areas;

V- 0 acesso aos sistemas urbanos;

VI- a compatibilidade entre a densidade e a infraestrutura instalada ou sua
capacidade de ampliagéo.

Art. 50. A Macrozona Urbana (MZU) é subdividida em zonas territoriais com
fungdes urbanas especificas, cujas descrigdes e diretrizes basicas visam assegurar
o ordenamento territorial, a equidade socioespacial, a sustentabilidade ambiental e
o desenvolvimento integrado do Municipio:

I- Zona de Uso Multiplo (ZUM): area destinada a convivéncia de
diversas atividades urbanas, com flexibilidade de usos e integragao de
fungdes residenciais, comerciais, institucionais e produtivas, voltada a
dinamizagdo do territério, a inclusdo social e a promogdo de um
desenvolvimento urbano equilibrado, dindmico e sustentavel.
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l- Zona de Expansdao Urbana 1 (ZEU-1): area periférica das
aglomeracgdes urbanas do Municipio, destinada a expansao prioritaria
da ocupagao com baixa densidade, condicionada a implantagao prévia
de infraestrutura basica, transporte publico e servigos urbanos,
visando a formacdo de novos assentamentos com qualidade
urbanistica.

lll-  Zona de Expansao Urbana 2 (ZEU-2): area de expansdo moderada
nas aglomeragdes urbanas do Municipio, com potencial para
ocupacgdes de densidade média, desde que compatibilizadas com a
infraestrutura urbana existente ou planejada, e com acesso adequado
a transporte e servigos publicos.

IV-  Zona de Expansao Urbana 3 (ZEU-3): area de expanséo prioritaria
na sede do Municipio, apta a configuracéo de tipologias urbanas mais
adensadas, mediante a garantia de infraestrutura urbana, mobilidade,
equipamentos publicos e servigos essenciais, em consonancia com o
planejamento territorial.

V- Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area destinada a
requalificagéo urbanistica e habitacional de assentamentos precarios
ou a implantagdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) em vazios
urbanos, com parametros urbanisticos especificos, visando a inclusao
social, a regularizagdo fundiaria e a melhoria das condi¢gdes de
habitabilidade, conforme regramento préprio estabelecido nesta Lei.

VI- Zona Urbana de Ocupagao Prioritaria (ZOP): area estratégica
delimitada para indugédo e concentragdo de investimentos publicos e
privados, com prioridade para implantagdo de infraestrutura urbana,
equipamentos publicos, habitagdo, mobilidade e servigos essenciais,
objetivando ampliar a oferta de usos urbanos, reduzir desigualdades
socioespaciais e promover o desenvolvimento sustentavel e integrado
da cidade.

VIl- Zona Industrial Urbana (ZIU): area urbana destinada a instalagao e
operagao de atividades industriais, logisticas e de armazenamento,
sujeita a controle rigoroso quanto a ocupagéo irregular, impactos
ambientais e condicbes de seguranga, devendo observar os
parametros de compatibilidade com o entorno urbano.

VIII- Zona de Vila Tradicional (ZVT): corresponde as vilas e localidades
inseridas nas Macrozonas Urbanas, caracterizando-se pelo uso
predominantemente residencial e pela presenga significativa de
atividades de agricultura familiar. Trata-se de uma zona de transigéo
entre o meio rural e o urbano, na qual deve ser considerado o conceito
de “lote urbano” previsto no art. 43 da legislagéo urbanistica vigente,
nao incidindo sobre os lotes de uso rural — especialmente aqueles
dedicados a agricultura familiar e aos minifundios — o Imposto
Territorial Urbano (IPTU) e demais taxas urbanas. Onde a preservagao
cultural, paisagistica e ambiental da ZVT deve ser assegurada por
instrumentos especificos de gestdo territorial que reconhegam e
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valorizem os modos de vida tradicionais, o uso sustentavel dos
recursos naturais e o papel estratégico dos agricultores familiares
como agentes de conservacao e desenvolvimento local, promovendo
uma integracgao equilibrada entre turismo, moradia e produgéo rural,
com respeito as especificidades socioecondmicas da populagao
residente.

IX- Zona de Ocupagdo Condicionada (ZOC): area urbana cuja
ocupacao esta condicionada a realizagao prévia de estudos técnicos,
obras de infraestrutura, medidas de protecdo ambiental ou
regularizagdo fundidria, com vistas a seguranga urbanistica, a
preservagdo de recursos naturais e a compatibilidade com o
planejamento territorial e ambiental do Municipio.

TiTULO IV
DAS POLITICAS URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL
CAPITULO XII
DISPOSIGOES GERAIS, INSTRUMENTOS E FERRAMENTAS
COMPLEMENTARES
Secao |
Das Disposigoes Gerais

Art. 51. Para a efetivagao da Politica Urbana e da Politica de Gestao Ambiental
no ambito do Municipio de Alagoinhas, serdo adotados os instrumentos previstos
neste Plano Diretor, em conformidade com o Estatuto da Cidade, a legislagéo
federal correlata e demais normas complementares. Tais instrumentos visam
assegurar o ordenamento territorial sustentavel, a fungéo social da propriedade e
da cidade, a equidade no acesso aos bens urbanos, e a promogao de uma
governanca democratica e participativa.

Paragrafo unico. O Cddigo Urbanistico instituira o Sistema Municipal de
Planejamento e Gest&o Integrada do Desenvolvimento Urbano e da Qualidade
Ambiental, articulado com o Sistema Municipal de Informagdes Ambientais,
conforme regulamentagdo especifica do Coédigo Ambiental, garantindo a
interoperabilidade entre politicas publicas, transparéncia dos dados e efetividade na
tomada de decisoes.

Art. 52. Os Instrumentos para fins de implantagao da Politica Urbana e Gestao
Ambiental do Municipio de Alagoinhas incluem:

I - Dos Instrumentos Indutores da Fungao Social da Propriedade:
i. Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoérios;

ii. IPTU Progressivo no Tempo;

iii. Desapropriagdo Mediante Pagamento em Titulo da Divida
Publica;

30

Certificagao Digital: SPQ5PPYR-OSNFGLCR-10BUJC0O1-3UONNAMS3
Verséao eletronica disponivel em: https://doem.org.br/ba/alagoinhas
Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que institui a infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil



S D IA RIO— Edicdo 5.246 | Ano 18

15 de janeiro de 2026
Pagina 58

Prefeitura Municipal
de Alagoinhas

ool
) @"?'}

L
——

ALAGOINHAS

ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOINHAS
GABINETE DO PREFEITO

iv. Consoércio Imobiliario;

v. Arrecadacéo de Bens Abandonados;
vi. Direito de Preferéncia Administrativa;
vii. Direito de Superficie;

viii. Usucapido Especial de Imével Urbano, regulamentada
de acordo com Legislagdo Federal especifica.

Il - Dos Instrumentos Relacionados ao Direito de Construir:
i. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

ii. Transferéncia do Direito de Construir;
iii. Outorga Onerosa do Direito de Uso;
iv. Cota de Solidariedade;

v. Avaliagdo de Impacto Ambiental (AlA);

vi. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
vii. Parametros de Ocupagao e Uso do Solo;
viii. Zoneamento Urbanistico.

lll - Dos Instrumentos de reestruturagéo urbana:
i. Concessao Urbanistica;

ii. Transformagdo Urbana Localizada (TUL);
iii. Projeto de Reordenamento do Solo Urbano;
iv. Plano Urbanistico Especifico (PUE);

v. Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC);
vi. Urbanismo Tético;

vii. Regularizagédo Fundiaria Urbana (REURB).

IV - Das Ferramentas Complementares:

i. Orgaos Colegiados de Politica Urbana;

ii. Orgdo de Julgamento de Infragdes Ambientais e
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Urbanisticas;

iii. Assisténcia Técnica de Habitagdo de Interesse Social
(ATHIS);

iv. Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM);
v. Consércio Publico Intermunicipal;
vi. Pagamento por Servigos Ambientais (PSA);
vii. Termo de Acordo Compromisso (TAC);
viii. Tombamento e Registro Municipal;
ix. Parcerias Publico Privadas (PPP);

X. Planos e Programas:

a) Planos de Urbanizagao Intermunicipal;

b) Plano de Manejo de Unidades de Conservagéo;

c) Plano Municipal de Arborizagdo Urbana;

d) Plano Municipal de lluminagéo Publica;

e) Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

f) Plano Municipal de Mobilidade Urbana (PLAMOB);

g) Plano Municipal de Resiliéncia e Redugéo de
Riscos;

h) Plano Municipal de Turismo;
i) Plano de Bairro;
j) Planos Setoriais.
Secaolll
Dos Instrumentos Indutores da Fungao Social da Propriedade

Art. 53. S&o Instrumentos Indutores da Fungéo Social da Propriedade no territdrio
do Municipio de Alagoinhas:
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I - Parcelamento, Edificagéo e Utilizagdo Compulsoérios;
Il - IPTU Progressivo no Tempo;

lll - Desapropriagdo Mediante pagamento em Titulo da Divida

Publica;

IV - Consércio Imobiliario;

V - Arrecadagao de Bens Abandonados;
VI - Direito de Preferéncia Administrativa;
Vil - Direito de Superficie;

VIl - Usucapiao Especial de Imével Urbano, regulamentada
de acordo com Legislagao Federal especifica.

Subsegao |
Parcelamento, Edificagao e Utilizagado Compulsérias

Art. 54. Os instrumentos de Parcelamento, Edificagéo e Utilizagdo Compulsoérias,
IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo mediante pagamento em Titulo da
Divida Publica poderéo ser aplicados aos iméveis localizados nas seguintes zonas
do Municipio de Alagoinhas, desde que estejam enquadrados como néao edificados,
subutilizados ou nao utilizados:

I - Zona de Uso Mdltiplo (ZUM);
Il - Zona de Ocupagao Prioritaria (ZOP).
Art. 55. Para os fins desta Lei, considera-se:

I- N&o edificado: o imével cujo coeficiente de aproveitamento
utilizado seja igual a zero;

Il - Subutilizado: o imével cujo coeficiente de aproveitamento
utilizado seja inferior ao Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAwmN)
estabelecido para a zona correspondente, conforme definido no Anexo Il desta Lei;

Ill - N&o utilizado: o imovel cujo coeficiente de aproveitamento
utilizado seja igual ou superior ao CAmN aplicavel a zona, mas que permanega
desocupado por periodo superior a 01 (um) ano.

§1°. A desocupagdo do imdvel podera ser comprovada por meio da auséncia de
fornecimento de servigos essenciais, como abastecimento de &agua, energia
elétrica, ou por outros meios de prova admitidos em direito.

§2°. O Municipio, por meio do 6rgao competente, notificara o proprietario do imével
enquadrado nas condig¢des previstas neste artigo, para que, no prazo de 01 (um)
ano a contar do recebimento da notificagdo, protocole pedido de aprovagao de
projeto de parcelamento ou edificagdo, ou promova sua ocupagdo, conforme o
caso.
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§3°. A execugao do projeto aprovado devera ser iniciada no prazo maximo de 02
(dois) anos, contados da expedicdo do respectivo alvara, sendo obrigatoria a
comunicagao formal do inicio das obras a administragao publica.

§4° A identificagdo dos imdéveis enquadrados como néo edificados, subutilizados ou
ndo utilizados sera realizada por levantamento técnico do Poder Executivo
Municipal, podendo incluir indicagbes feitas por pessoas fisicas ou juridicas,
mediante canal de comunicagao oficial.
§5° Em caso de alegagao fundamentada de impossibilidade juridica ou técnica para
ocupagéo do imovel, podera ser concedido prazo adicional de 01 (um) ano, a partir
da notificagdo, para que o proprietario promova a regularizagédo da edificagéo, sua
reforma ou demoligdo, mediante obteng&o das licencas pertinentes.

§6° As obrigacdes de parcelamento, edificagéo ou utilizacdo compulsoérias serao
automaticamente transferidas aos sucessores do proprietario, em caso de
transmissao do imével por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, sem interrupgao dos
prazos legais.

§7°. A notificagdo sera averbada na matricula do imével junto ao Oficio de Registro
de Iméveis competente, para fins de publicidade e eficacia juridica.

Art. 56. Ficam excluidos da aplicagédo dos instrumentos previstos nesta Subsec¢ao
os imdveis que:

I - Nao disponham de acesso a infraestrutura basica, conforme
definido pela legislagao federal de parcelamento do solo urbano;

Il - Abriguem atividades que, por sua natureza, ndo demandem
edificagdo para o cumprimento da fungéo social da propriedade;

Ill - Estejam em situagdo juridica irregular que impeca sua
utilizagdo, desde que a regularizacdo n&o dependa exclusivamente de acdo do
proprietario;

IV - Sejam tombados ou estejam em processo formal de
tombamento;

V - Se localizem em zonas industriais ou constituam éareas de
apoio logistico e industrial, destinadas ao fomento da atividade econdmica
municipal, instituidas por decreto do Poder Executivo.

Subsegao
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 57. O Municipio de Alagoinhas podera aplicar o instrumento do IPTU
Progressivo no Tempo aos iméveis que, apos notificagéo formal, ndo cumprirem as
obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérias, conforme
previsto nesta Lei. A progressividade sera implementada por meio de majoragéo
anual das aliquotas do imposto, pelo prazo de até 05 (cinco) anos consecutivos,
observando-se o limite maximo estabelecido na legislacao tributaria municipal.
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§1°. A aliquota aplicavel sera dobrada a cada exercicio fiscal, em relagéo a aliquota
do ano anterior, até o limite temporal previsto no caput.

§2°. A cobranga pela aliquota majorada sera mantida até que o imével seja
efetivamente parcelado, edificado, utilizado ou desapropriado, conforme o caso.

§3°. E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou quaisquer
beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo previsto nesta Lei.

§4°. A concessdo de beneficios fiscais anteriormente atribuidos ao imével sera
automaticamente suspensa a partir da notificagdo para cumprimento das
obrigagdes urbanisticas.

§5°. A aplicagéo do IPTU Progressivo observara, além das disposigoes desta Lei, a
legislagao tributaria vigente no Municipio de Alagoinhas.

§6°. A progressividade sera suspensa no exercicio fiscal subsequente aquele em
que for comprovado o cumprimento integral da obrigagéo de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel.

Subsecao lll
Desapropriagdo mediante pagamento em Titulo da Divida Publica

Art. 58. Decorrido o prazo de 05 (cinco) anos de cobrancga do IPTU Progressivo
no Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido as obrigagdes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo do imével, o Municipio de Alagoinhas podera promover a
desapropriacdo do bem, mediante pagamento em Titulos da Divida Publica, nos
termos do artigo 8° da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§1°. Os Titulos da Divida Publica deveréo ter prévia aprovagao do Senado Federal
e serdo resgatados em até 10 (dez) anos, mediante prestagbes anuais, iguais e
sucessivas, assegurando-se o valor real da indenizagao e os juros legais, conforme
previsto na legislagao federal.

§2°. O Poder Executivo Municipal devera publicar o decreto de desapropriagao no
prazo maximo de 01 (um) ano apds o término do periodo de cobranga do IPTU
Progressivo, salvo justificativa fundamentada de auséncia de interesse publico.

§3°. O valor da indenizagao sera calculado com base na seguinte metodologia:
a) Tomara como referéncia o valor da base de calculo do IPTU vigente;
b) N&o incluird expectativas de valorizagdo, lucros cessantes ou juros
compensatorios
§4°. Os titulos emitidos nao terdo poder liberatério para pagamento de tributos
municipais.
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§5°. O Municipio devera promover o adequado aproveitamento do imovel
desapropriado no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contados da sua incorporagao
ao patrimodnio publico.

§6°. O aproveitamento podera ser realizado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, mediante processo licitatorio,
observadas as finalidades urbanisticas e sociais previstas neste Plano Diretor.

§7° O adquirente do imdvel, nos termos do §6°, assumira integralmente as
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, conforme estabelecido para
0 imovel originario.

Art. 59. O Poder Executivo Municipal manterd banco de dados atualizado
contendo o cadastro dos imdveis cujos proprietarios tenham sido notificados por
descumprimento da fungao social da propriedade.

§1°. A lista sera disponibilizada no portal eletrénico oficial do Municipio, garantindo
transparéncia e controle social.

§2°. O imovel permanecera no cadastro até que seja comprovado o cumprimento
das obrigagdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagéo.

§3°. Os procedimentos administrativos e operacionais relativos a desapropriagao
serédo regulamentados por decreto do Poder Executivo Municipal.

Subsecdo V
Consorcio Imobiliario

Art. 60. O Consorcio Imobiliario constitui instrumento de viabilizagdo de projetos
de urbanizagao, regularizagao fundiaria, reforma, conservagdo ou construgdo de
edificagdes, mediante o qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal a
titularidade do imével, recebendo, como forma de pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, proporcionalmente ao valor do bem
original, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

Art. 61. Havendo interesse publico devidamente justificado, o Poder Executivo
Municipal podera facultar ao proprietario de imével nao edificado, subutilizado ou
ndo utilizado a celebragdo de Consércio Imobilidrio, como alternativa ao
cumprimento das obrigagdes urbanisticas, ou ainda como instrumento de
Regularizagéo Fundiaria Urbana (REURB), nos termos da legislagéo federal.

§1°. O aproveitamento do imével pelo Poder Publico podera ocorrer por qualquer
meio legalmente admitido, incluindo parcerias publico-privadas, concessao
urbanistica, incorporagdo imobilidria, entre outros mecanismos previstos em
legislagao especifica.
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§2°. Nao incidira imposto de transmissao sobre a transferéncia do imével ao Poder
Publico Municipal, nem sobre a entrega das unidades imobiliarias ao proprietario,
desde que realizadas diretamente entre as partes envolvidas no consércio.

§3°. O Poder Executivo podera atuar como moderador, por meio de programas
especificos que promovam a aproximagao entre proprietarios notificados e agentes
econdmicos interessados na requalificagao de imdveis ndo edificados, subutilizados
ou nao utilizados, com vistas a efetivagao da fungéo social da propriedade.

§4°. Nos casos em que o imovel seja objeto de REURB, o proprietario podera
manifestar anuéncia quanto a titulagdo dos ocupantes. As unidades desocupadas
e nao comercializadas seréo registradas em nome do titular originario da area,
podendo o Municipio promover programas de mediagdo entre os ocupantes e os
proprietarios, com vistas a regularizagdo consensual.

Art. 62. O proprietario participante do Consércio Imobiliario fara jus ao
recebimento de unidades imobilidrias apdés a conclusdo do projeto, em valor
equivalente ao imoével originalmente transferido, conforme avaliagdo técnica
realizada previamente a intervengao urbanistica.

Paragrafo uUnico. A avaliagdo do imével para fins de compensagéo néo incluira
lucros cessantes, expectativas de valorizagao, juros compensatérios ou encargos
incidentes sobre o bem, tais como débitos de IPTU, foro, laudémio, dividas junto a
concessionarias de servigos publicos ou passivos ambientais.

Art. 63. A apresentacdo de proposta de Consorcio Imobiliario ndo suspende nem
interrompe os prazos legais para aplicagdo dos instrumentos previstos na Subsegéo
anterior, salvo disposi¢éo expressa em decreto regulamentador.

Art.64. O Poder Executivo Municipal regulamentard, por decreto, os
procedimentos administrativos, técnicos e juridicos necessarios a implementagéo
do Consorcio Imobiliario, observando os principios da legalidade, transparéncia,
eficiéncia e fungéo social da propriedade.

Subsecido VI
Da Arrecadagéo de Bens Abandonados

Art. 65. O imodvel que o proprietario abandonar, com a intengdo de ndo mais o
conservar em seu patriménio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera
ser arrecadado, como bem vago, e passar, 03 (trés) anos depois, a propriedade do
Municipio de Alagoinhas.

§1°. A Arrecadagao de Bens Abandonados podera ser aplicada aos iméveis
localizados em todo o territério do Municipio;

§2°. A intengdo referida no caput deste artigo sera presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imoével, ndo adimplir os 6nus
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fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por 05 (cinco)
anos;

§3°. O procedimento de arrecadagdo de imoveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo Municipal e observara, no

minimo:

|- Abertura de processo administrativo para tratar da
arrecadagao;

Il - Comprovagédo do tempo de abandono e de inadimpléncia
fiscal;

Il - Notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnacéo no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da
notificagdo.

§4°. A auséncia de manifestagao do titular do dominio sera interpretada como
concordancia com a arrecadacao;

§5°. Respeitado o procedimento de arrecadagéo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o
imovel urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se
destina;

§6°. Na hipdtese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o artigo 1.276 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), fica assegurado ao Poder
Executivo Municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado,
de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido, inclusive
tributarias, em razéo do exercicio da posse proviséria.

Art. 66. Os imoveis arrecadados pelo Municipio poderdo ser destinados aos
programas habitacionais, a prestagéo de servigos publicos, ao fomento da REURB-
S ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos, esportivos
ou outros no interesse do Municipio de Alagoinhas.

Art. 67. O Poder Executivo Municipal podera desenvolver programas que buscam
a anuéncia dos proprietarios de iméveis abandonados e a sua destinagéo e Fungao
Social da Propriedade, podendo se valer concomitantemente de outros
instrumentos previstos neste Plano Diretor.

Art. 68. O Poder Executivo Municipal podera elaborar plano de incentivo a
requalificacdo de imdveis sem uso ou degredados, garantindo sua fungao social, a
melhoria no entorno pelo aumento da atividade humana, desenvolvimento e bem-
estar comunidade em geral.

§1°. O Poder Executivo Municipal podera definir no plano critérios especificos
para sua implementagdo, como areas ou zonas prioritarias que deveréo sofrer
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reforma, ampliagdo, restauragdo, recuperagdo ou construgdo de nova
edificagéo, possiveis beneficios fiscais para estimular as requalificagdes, avaliar
a definicdo de critérios especificos para sua regularizagéo (Retrofit).

§2°. Na hipdtese de o plano de incentivo prever beneficios fiscais, estes serdo
instituidos por Lei Especifica.

Art.69. O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto os
procedimentos indicados nesta Subse¢do como couber.

Subsecgao VII
Direito de Preferéncia Administrativa

Art. 70. O Municipio podera exercer o Direito de Preferéncia Administrativa,
Direito de Preempcéo previsto no Estatuto da Cidade, para adquirir imével objeto
de alienacao onerosa entre particulares quando houver interesse publico no imével
para realizagcao de obras e intervengdes que visem o cumprimento dos objetivos
deste Plano Diretor.

§1°. O Direito de Preferéncia Administrativa podera ser utilizado em qualquer
area do territério municipal, desde que delimitada por Lei Municipal especifica,
que também fixara prazo de vigéncia, nao superior a 05 (cinco) anos, renovavel
a partir de 01 (um) ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 71. A Lei Municipal que delimitar a area de incidéncia do Direito de
Preferéncia Administrativa devera especificar o objetivo pretendido, que devera
envolver um ou mais itens listados a seguir:

| - Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB;

Il - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

lll - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criagédo de unidades de conservagéo ou protecao de
outras areas de interesse ambiental;

VIII - Protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 72. O proprietario de imovel localizado na area delimitada pela Lei Municipal
de que trata o §1° do art. 71 deste Plano Diretor, devera notificar sua intengéo de
alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.
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§1°. A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicéo do imoével, da qual constardo o
preco, as condi¢des de pagamento e o prazo de validade;

§2°. O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagéo recebida nos
termos do caput e da intengdo de aquisicdo do imovel nas condigbes da
proposta apresentada;

§3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagédo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condi¢des da
proposta apresentada;

§4°. Nao sera emitida guia para pagamento dos tributos municipais de
transmissao de propriedade para os imoveis localizados em areas delimitadas
por Lei Municipal de que trata o §1° do art. 82, sem que sejam observados os
tramites do caput deste artigo;

§5°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de
alienagao do imovel;

§6°. A alienagao processada em condic¢des diversas da proposta apresentada
€ nula de pleno direito;

§7°. Ocorrida a hipétese prevista no §6°, o Municipio podera adquirir o imével
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele;

§8°. Podera o Municipio fazer constar no cadastro de contribuinte imobiliario a
observagédo sobre o Direito de Preferéncia Administrativa nos iméveis que
incidirem o interesse publico nos moldes deste artigo.

Subsecao VIl
Direito de Superficie

Art. 73. O Municipio de Alagoinhas, nos termos dos artigos 21 a 24 da Lei Federal
n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, podera receber, mediante concessédo, o
direito de superficie sobre imdéveis privados, quando houver interesse publico
devidamente fundamentado, com vistas a realizagdo de obras, intervengdes ou
projetos que contribuam para o cumprimento dos objetivos deste Plano Diretor,
inclusive quanto a utilizagdo do espaco aéreo e do subsolo, respeitadas as normas
urbanisticas e ambientais aplicaveis.

§1°. O Municipio podera receber o direito de superficie, na forma da Lei,
diretamente ou por meio de suas autarquias, empresas ou 6rgaos, para as
diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor;
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§2°. O Municipio também podera recorrer ao instrumento em imoveis de sua
titularidade, concedendo o direito de superficie a particulares, mediante
contrapartida, ou a 6rgdos, autarquias ou empresas publicas, para
implementagao de projetos que visem o cumprimento dos objetivos deste Plano
Diretor, incluindo instalagdo de galerias compartilhadas de servigos publicos e
para a producao de utilidades energéticas;

§3°. O direito de superficie podera ser utilizado em associa¢édo a qualquer outro
instrumento previsto para o Municipio de Alagoinhas, especialmente os de
reestruturagdo urbana, devendo ser regulado na legislagao especifica de cada
projeto.

Art. 74. A concessao e a permissao do direito de superficie ficam autorizados ao
Poder Executivo Municipal para o fim especifico de ativagdo de calgadas para
implantacéo de bancas, quiosques, hortos, quiosques de produtos da agricultura
familiar, mesas, cadeiras, entre outros equipamentos, desde que nao interrompam
o transito de pedestres, assim como nas areas de estacionamento para implantagao
de parklets e afins.

§1°. Sera precedida de licitagdo a contratagdo de direito de superficie ou
concessdo para ativagdo de calgada de equipamentos auténomos,
dispensando-se do procedimento licitatério quando o uso se destinar as
entidades educativas, culturais e assistenciais, ou quando houver relevante
interesse publico;

§2°. Quando se tratar de equipamentos vinculados e imediatamente contiguos
a imoéveis térreos com saida para calgada, sera dispensado procedimento
licitatério, atendida a regulamentag&o no que concerne a pregos publicos e/ou
isengoes;

§3°. O Poder Executivo Municipal regulamentara por Decreto os procedimentos,
formas de concesséao, permissdo e de cobranga de precos publicos indicados
nesta Subseg¢do como couber.

Subsecio IX
Usucapiao Especial de Imével Urbano, Regulamentada de Acordo com
Legislagao Federal Especifica

Art. 75. O Municipio reconhece o direito a usucapido especial urbana, nos termos
do art. 183 da Constituigdo Federal, do art. 9° da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), e da Lei Federal n° 13.465/2017, assegurando a aquisi¢do do
dominio por aquele que, como sua, possuir area ou edificagdo urbana de até 250
m?, por cinco anos continuos, sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de
sua familia, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§1°. Os nucleos urbanos informais consolidados, ocupados de forma mansa e

pacifica ha mais de cinco anos, cujas areas, quando divididas pelo numero de
possuidores, resultem em fragdes inferiores a 250 m? por possuidor, poderao
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ser objeto de usucapido coletiva, conforme previsto no art. 10 da Lei Federal n°
13.465/2017, desde que os ocupantes nao sejam proprietarios de outro imével
urbano ou rural.

§2°. A usucapido especial urbana, individual ou coletiva, podera ser articulada
com outros instrumentos juridicos e urbanisticos, especialmente com a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), visando a efetivagdo do direito a
moradia, a segurancga juridica da posse e a promogdo da fungdo social da
propriedade.

Secao lll
Dos Instrumentos Relacionados ao Direito de Construir

Art. 76. Sao instrumentos relacionados ao direito de construir no territério do
Municipio de Alagoinhas:

I - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il - Transferéncia do Direito de Construir;

Il - Outorga Onerosa do Direito de Uso;

IV - Cota de Solidariedade;

V - Avaliacéo de Impacto Ambiental (AlA);
VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Subsecio |
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 77. Nas areas em que for estabelecido Coeficiente de Aproveitamento Basico
(CAB) e maximo (CAM), nas Zonas especificadas no Anexo I, o Municipio podera
outorgar o direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico,
limitado ao maximo, mediante contrapartida financeira paga pelo beneficiario, nos
termos desta Lei.

Paragrafo Unico. E entendido como Coeficiente de Aproveitamento Adicional
(CAA) a diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Basico e o Coeficiente
Efetivamente Utilizado.

Art. 78. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera concedida apos analise
dos potenciais impactos no patrimoénio cultural, na paisagem, no meio ambiente e
na mobilidade da area, se forem respeitados os gabaritos de altura das edificagdes,
os indices de ocupagao, a permeabilidade, os recuos e afastamentos aplicaveis, na
forma da Lei.

Art. 79. Nos casos em que o potencial construtivo objeto da outorga onerosa
corresponda a mais de 50% (cinquenta por cento) do CAB da zona onde o terreno
receptor se encontra, o impacto urbanistico decorrente da implantacdo do
empreendimento sera avaliado pelo 6rgdo de planejamento urbano do Municipio,
considerando:
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